
表二：銀行提供的最優惠利率
銀行

最優惠
利率

P按實際利率

中國銀行（香港）/集友銀行/南洋商
業銀行/恒生銀行/香港上海滙豐銀行

5.000厘 2.50厘

交銀（香港）/東亞銀行/中國建設銀
行（亞洲）/中信銀行（國際）/花旗
銀行/招商永隆銀行/大新銀行/星展
銀行/工銀亞洲/上海商業銀行/渣打
銀行

5.250厘

●		東亞銀行/中國建設銀行（亞洲）/中信銀行（國際）/花旗
銀行/大新銀行/工銀亞洲/上海商業銀行/渣打銀行：2.50厘 

●		交銀（香港）：2.50-2.95厘 
●		星展銀行：2.65厘 

●		招商永隆銀行：2.70厘

富邦銀行 5.375厘 2.50-2.875厘

華僑永亨銀行 5.500厘 2.50厘

註 表中資料截至2021年8月，最新資料以銀行公布為準。

表三：銀行提供予新造住宅樓宇及車位按揭計劃的優惠 [1]
編
號

銀行 [2] 現金回贈 [3] 保費折扣 [4] 信用卡免年費 [5]
獲豁免的按揭相關費用 

[6]
其他優惠 / 服務 [7]

1 中國銀行(香港) 1% a 家居險 l 按揭期內
•申請手續費 

•提前還款手續費 o
免費即時物業估價/免費按揭諮詢/電子按揭申請獎

賞/發薪服務登記獎賞 s

2 交銀(香港) 1%-1.2% b 有 按揭期內 申請手續費 按揭諮詢/免費口頭估價

3 東亞銀行 1.4% cde 6個月火險免費 按揭期內
•物業估價費 

•提早還款手續費 opqr 按揭諮詢

4 中信銀行(國際) 0.5%-1% 火險  ―
•申請手續費
•物業估價費

按揭諮詢

5 中國建設銀行(亞洲) 1.2% 火險  n 物業估價費 按揭諮詢

6 集友銀行 1.3% acdf 火險/家居險 按揭期內
•申請手續費 

•物業估價費 q
按揭諮詢/物業估價/按揭推薦計劃 t

7 花旗銀行 1% 火險/家居險  ―
•申請手續費 
•物業估價費

按揭諮詢

8 招商永隆銀行 1% g  ― 按揭期內 估值報告費 物業估價及按揭諮詢

9 大新銀行 1% h 首年火險  ―
•物業估價費 

•部份還款手續費 r 
•全數提早清贖費 r

 ―

10 星展銀行 1% 買首年火險送第2年  ―  ―  ―

11 富邦銀行 0.5%-1.4% 第2年火險免費 3年 估價報告費 按揭諮詢/免費口頭估價

12 恒生銀行 1% cdgi 火險首18個月66折/
家居險首兩年半價

按揭期內
•申請手續費 
•物業估價費

24小時初步批核/按揭中心及顧問

13 香港上海滙豐銀行
視乎個別客

戶而定
火險/家居險  ―

•申請手續費 
•提前還款手續費 o

免費即時物業估價/免費按揭諮詢

14 工銀亞洲 1.2% aj 設保費折扣 m ―
•申請手續費 

•物業估價報告費
―

15 南洋商業銀行 1% ck 火險/家居險 按揭期內 申請手續費 免費即時物業估價/免費按揭諮詢

16 華僑永亨銀行 1% cd 火險 按揭期內 物業估價費 q 免費按揭諮詢

17 上海商業銀行 ― ― ― 物業估價費 q ―

18 渣打銀行 1% 火險 ― ―
飛行里數獎賞/升級理財戶口/積分獎賞計劃/指定樓
盤享額外飛行里數/指定樓盤可享特快批核服務 u

―	 不適用／沒有提供資料
○	 不適用於內房按揭計劃

[1]	 表中資料截至2021年8月，相關優惠適用於本地住宅樓宇及車位的按揭計劃，最新
資料以銀行公布為準。部分優惠或只限提供予特定類別客戶／設特定推廣期，詳情
請向相關銀行查詢。

[2]	銀行按英文名稱的字母順序排列。

[3]	除另有標明，現金回贈以貸款額的若干百分比計算。表中所列為最高現金回贈，視
乎個別借款人的情況，現金回贈百分比或會有分別。

 a	獨立車位、非住宅物業按揭計劃不設現金回贈優惠
 b	居者有其屋計劃及租者置其屋計劃的現金回贈百分比分別高達0.5%及0.3%；

獨立車位按揭推廣計劃不設現金回贈優惠
 c	若居者有其屋計劃、租者置其屋計劃及綠表置居先導計劃(綠置居)的借款人於

指定時限內提早償還部分/全部供款，借款人須退回部分/全部現金回贈。按揭
保險計劃、房協資助出售房屋項目計劃的現金回贈按估價或成交價的60%	(以
較低者為準)計算

 d	於指定時限內提早償還部分/全部供款，借款人須退回部分/全部現金回贈。詳
情請向相關銀行查詢

	 e	租者置其屋計劃的現金回贈百分比為0.3%-0.9%；獨立車位按揭推廣計劃不設
現金回贈優惠。最優惠利率按揭計劃及九成按揭計劃的現金回贈以按揭成數門
檻百分比為0.3%-1.4%；居者有其屋計劃及車位按揭的現金回贈百分比則根據
個別按揭計劃而定。80%住宅按揭計劃的現金回贈為估價或成交價的60%(以
較低者為準)按揭成數門檻百分比為0.3%-1.4%

 f	 按揭保險計劃的現金回贈為估價/成交價的60%/50%	(以較低者為準)的1%-1.6%
 g	最優惠利率按揭計劃(車位)不設現金回贈優惠
 h	80%住宅按揭計劃的現金回贈為估價或成交價的60%	(以較低者為準)的1%；

租者置其屋計劃及獨立住宅車位按揭則不設現金回贈優惠
 i	 按揭保險計劃的現金回贈為估價/成交價的60%/50%/40%	(以較低者為準)的1%

 j	 居者有其屋計劃的現金回贈百分比為1%；租者置其屋計劃則不設現金
回贈優惠

 k	租者置其屋計劃的現金回贈百分比為0.3%；獨立車位按揭推廣計劃不
設現金回贈優惠。最優惠利率按揭計劃的現金回贈百分比為1%；居者
有其屋計劃的現金回贈百分比則根據個別按揭計劃而定。90%住宅按
揭計劃的現金回贈為估價或成交價的60%	(以較低者為準)的1%

[4]	 l	 保費折扣優惠由中銀集團保險有限公司(「中銀集團保險」)提供。有關
優惠不可折換為現金或以任何形式作出轉換。在任何取消保單(包括但
不限於退保)的情況下，中國銀行(香港)有限公司及中銀中銀集團保險概
不退回任何上述優惠下享有的已折扣的保費金額

 m	保費折扣不適用於居者有其屋計劃及租者置其屋計劃

[5]	 n	適用於所有建亞及聯營公司信用卡(Diamond	Prestige除外)

[6]	o	提前還款手續費豁免只限居者有其屋計劃、租者置其屋計劃及綠表置
居先導計劃(綠置居)

	 p	部分還款手續費及全數提早清贖費豁免只限居者有其屋計劃
 q		物業估價費的豁免視乎個別按揭計劃而定
 r	提前還款手續費及贖回按揭契約手續費豁免只限租者置其屋計劃

[7]	相關優惠及服務的詳情及條款，請向相關銀行查詢。
 s	電子按揭申請獎賞：經電子渠道成功申請及提取按揭貸款，並完成2項

指定項目，可享額外$500電子禮券。發薪服務登記獎賞：該行「私人財
富」及「中銀理財」客戶成功申請及提取按揭貸款，選用中銀香港發薪服
務及綁定BOC	Pay或轉數快，可享高達$1,000信用卡免找數簽帳額。優
惠詳情請向相關銀行查詢

 t	按揭推薦計劃提供貸款額0.25%的現金回贈，上限$2萬
 u	晉環飛行里數優惠期至2021年10月31日；柏傲莊三期飛行里數優惠期

至2021年12月31日

註

表四：一般按揭計劃及按揭存款掛鈎計劃的簡單比較

例子資料 一般按揭計劃
按揭存款掛鈎計劃

例子1 例子2

貸款額 $8,000,000 

還款期 30年

按揭利率 1.50%

每月供款額 $27,610 

總利息支出 $1,940,700 

提取按揭貸款當日存款帳戶結餘 $30,000 

每月額外存款 $3,000 $5,000 

特惠存款利率 ― 1.50%

儲蓄存款利率 0.001%

按揭還款期完結當日存款帳戶結餘 $1,110,000 $1,830,000 

總利息收入 $167 $231,895 $328,086 

淨利息支出 $1,940,533 $1,708,805 $1,612,614 

存款利息收入佔按揭利息% 0.01% 11.95% 16.91%

假設：1. 借款人沒有逾期還款，於還款期間沒有從存款帳戶提取款項
        2. 還款期間按揭利率、儲蓄存款利率維持不變
        3. 以上利息以日息計算，起息日由一月一日開始
        4. 可享特惠存款利率的最高存款額為未償還貸款的50%

金額以四捨五入調整至個位數，與實際計算之金額或會存在差異。註

表六：即供期付款及建築期付款的簡單比較
例子資料

單位：某新樓盤（樓花）的第1B座36樓G室（實用面積338呎）

價單售價：$10,772,000

即供期付款計劃 建築期付款計劃

樓價折扣 5.00% 1.00%

印花稅折扣 8.50% 8.50%

總折扣 13.50% 9.50%

折扣後樓價（呎價）
$9,317,780

（呎價$27,567）
$9,748,660

（呎價$28,842）

支付時間及需繳付的金額 (佔樓價百分比)

簽署臨時合約時（5%）： $465,889 $487,433

簽署臨時合約後60日 
（5%）：

$465,889 $487,433

簽署臨時合約後120日 
（90%）：

$8,386,002 ―

入伙（90%）： ― $8,773,794

按揭成數 60%（上限$500萬） 80%

首期 $4,317,780 $1,949,732

表七：一般銀行按揭計劃及地產發展商按揭計劃的簡單比較
例子資料

單位：某新樓盤（樓花）的第1A座16樓F室（實用面積447呎）

售價：（價單）$13,391,000 /（折實價）$12,252,765 /（折實呎價）$27,411

最優惠利率：P = 5.25%

一般銀行按揭計劃 地產發展商按揭計劃

按揭成數 50% # 80%

首期 $6,126,383 $2,450,553

貸款額 $6,126,383 $9,802,212

按揭年期 25年

供款形式 全期本金還款連利息

按揭利率 P-2.75% = 2.50%
(首3年) P-2% = 3.25%

(其後22年) P+1% = 6.25%

每月供款額 $27,484
(首3年) $47,768

(其後22年) $62,819

總利息支出 $2,120,170 $8,512,861

總開支（連首期） $14,372,935 $20,765,626

金額以四捨五入調整至個位數，與實際計算之金額或會存在差異。
#	根據金管局指引，$1,000萬或以上的物業的最高按揭成數為50%。

註




